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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Fredriksdalsgatan 5, 769615-7242, med séate i Goteborg, far hdrmed avge
arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata |agenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems réatt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas for bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas fér bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-12-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-10-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-30 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Jonatan Karlsson Ordférande 2022

Filippa Persson Ledamot 2022

Hanna Backman Ledamot 2022

Wilma Nilsson Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Jacob Viktorsson Suppleant 2022

Ordinarie revisorer
Bjorn Hulthén, Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2022

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fGrening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager byggnaden Krokslatt 40:1 i Géteborg kommun som ar upplaten med tomtréatt.
Nuvarande tomtratt 16per till och med 2029-03-14. Byggnaden har 36 lagenheter och 2 lokaler.
Byggnaden ar uppférd 1949 och bestar av 2 sammanhangande huskroppar med 6 trappuppgangar.
Fastigheten ar belagen pa Fredriksdalsgatan 5 A-F i Goteborg.

Foreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt och 3 lagenheter, 2 lokaler, 2 forrad samt
9 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning
Samtliga 36 lagenheter bestar av 2 rum och kok.

Total tomtarea: 2 226 kvm
Total bostadsarea: 1 866 kvm
- varav bostadsréttsarea: 1710 kvm
- varav hyresrattsarea: 156 kvm
Total lokalarea: 198 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd
Restaurang Jaipur 174 kvm t.o.m. 2022-09-30
Anne-Marie Roughead 24 kvm Tillsvidare

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-02-25.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2022-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring fér styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska fdrvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Wira Fastighetsskotsel Fastighetsskotsel
Miljérent i Goéteborg Stadning

Goteborgs Stad Géangbanerenhallining
Svensk NaturEnergi/Jamtkraft * Elavtal avseende volym
Géteborg Energi Fjarrvarme

Ragn-Sells Kéllsortering

Tele2 Kabel-tv

Anticimex Skadedjursbekampning

* Foreningen har fast elpris via Svensk NaturEnergi/Jamtkraft till och med 2022-11-01.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 75 711 kr och planerat underhall fér
2 769 475 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2018-05-16 av Bredablick Fastighetspartner och
som I6pande uppdateras av styrelsen.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 464 000 kr 2021 fér kommande ars underhall,
vilket motsvarar 225 kr per kvm.

Planerade atgarder Ar
Utredning rorledningar 2022
Spolning och filmning av spillvattenledningar 2024
Omlaggning asfaltgangar 2025
Renovering av miljéhus 2025
Renovering av taktéckning i tegel 2025

Byte avfuktare 2025

Byte mangel 2025

Byte av garageport 2026
Utférda atgarder Ar
Montering av ny tacklucka 2021
Rensning av franluftskanaler 2021
Montering av nya cykelstall 2021
Renovering av smidesstaket och grindar 2021
Renovering av uteplatser inkl. nya grillar, pallkragar, vaxter och belysning 2021
Tvattning och malning av platdetaljer pa tak 2021
Renovering av trappa och sockel 2021
Renovering av fonster och fénsterdérrar 2021
Renovering av entréddrrar och portsystem 2020-2021
Renovering av trapphus 2020-2021
Montering av nya ventilationshuvar 2020
Spolning av dagvattensystem 2020
Malning av parkeringslinjer 2020
Energideklaration 2020
Renovering av balkonger 2019

Byte av tva tvattmaskiner 2019

Byte av yttre kallardérrar 2018
Installation av elektriska brandvarnare 2017
Stambyte vatten och el 2016-2017
Byte av armaturer i allma@nna utrymmen 2016-2017

Byte av tva tvattmaskiner och tva torktumlare 2016-2017
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2021-05-18 samt extra féreningsstamma
2021-01-19. Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande
mote.

Styrelsens ord

Under arets forsta halvar har styrelsens fokus varit pa en utvandig renovering for att dka trivseln,
trygghet och tillgangligheten till vara utvandiga ytor. Detta gjordes genom att éka belysningen s3 att
baksidan blir en trygg plats aven nar det ar morkt. Battre sittytor med rejéla utemaobler och
tillhdrande grillar samt en odlingsyta med pallkragar.

En annan del av renoveringen var underhall av tak och fénster. Har spolades taket och platen runt
fonsterna malades om. Pa sa satt hoppas vi i styrelsen att hallbarheten férlangs. | samband med
spolningen av taket sattes en takbrygga och battre taksakerhet upp sa att inspektioner pa tak kan
gbras med en stbrre sakerhet.

Vi har haft problem med dranering pa var baksida da grasytan lutar mot huskroppen.
Darfor lades det ner en ny dranering i ovankant av tomten och en befintlig igentéppt byttes ut mot en
ny fungerande.

Andra halvan av aret har vi arbetat mycket med det aterkommande problemet med dversvamningar i
vara utvandiga brunnar. Det har pagatt ett omfattande arbete med felsékning och spolning for att
atgarda detta. Ett sista arbete utférdes i slutet pa aret genom att grava upp en brunn som hamnat
under markniva.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 5 Overlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 6 overlatelser).
Under 2021 har 1 upplatelse av bostadsratt skett (foregaende ar skedde inga upplatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften uppgar till
5 % av radande prisbasbelopp och betalas av képare. Pantsattningsavgiften uppgar till 2,5 % av
radande prisbasbelopp och betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 46 medlemmar.
12 tillkommande medlemmar under ridkenskapsaret.
11 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 47 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsréatt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast 2019-01-01 da avgifterna héjdes med 3 %.
Avseende 2022 har styrelsen beslutat att lata arsavgifterna vara oférandrade.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intdkter 1962 1959 1962 1900
Resultat efter finansiella poster -2 795 -1 025 -2 503 -161
Forandring av underhallsfond - -353 249
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -2 291 -505 -1 630 110
Soliditet % 55 56 57 62
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 858 858 858 833
Driftskostnad, kr / kvm 438 407 403 374
Rénta, kr / kvm 111 115 147 145
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 225 208 213 202
Lan, kr / kvm 10198 10 041 10 062 8776
Snittranta (%) 1;21 1,34 1,71 1,99

* Lan, kr / kvm avser bade fastighetslan samt reverslan.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarea som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Bundet
Medlems-
insatser
Vid arets borjan 33 489 201
Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets upplatelser 1031183
Arets resultat
Vid arets slut 34 520 384

Resultatdisposition

Bundet

Kapital-
tillskott

203 689

203 689

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhalisfond
Summa dver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny réakning

Bundet

Underhaills-
fond

464 000
-464 000

Fritt

Balanserat
resultat

-5 102 333
-1 024 782
-464 000
464 000

-6 127 115

6(18)

Fritt

Arets
resultat

-1 024 782
1024 782

-2794 970
-2 794 970

-6 127 115
-2794 970
-464 000
464 000

-8 922 085

-8 922 085

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rdérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-01-01-
2021-12-31

2 1916 488
3 45 327

1961 815

4,5,6 -3 749710
7 -168 717
8 -109 317
9 -503 781

-4 531 525

-2 569 710

4107
-229 367

-225 260
-2794 970

-2794 970

7(18)

2020-01-01-
2020-12-31

1903 963
55474

1959 437

-1 986 780
-128 265
-112 644
-519 629

-2747 318

-787 881

56
-236 957

-236 901
-1 024 782

-1 024 782
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,18 46 297 421 46 801 202
Inventarier, maskiner och installationer 11 . -
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 297 421 46 801 202
Summa anléggningstillgangar 46 297 421 46 801 202

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 53 035
QOvriga fordringar 1748 1748
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 102 658 99 909
Summa kortfristiga fordringar 104 406 154 692
Kassa och bank 13 893 058 2 565 404
Summa omsittningstillgangar 997 464 2720 096
SUMMA TILLGANGAR 47 294 885 49 521 298
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15
16

14,15

17

2021-12-31

34 520 384
203 689

34 724 073

-6 127 115
-2794 970

-8 922 085

25801 988

13 930 000
2072706

16 002 706

5 045 000
182 786
5312

257 093

5490 191

47 294 885
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2020-12-31

33 489 201
203 689

33 692 890

-5 102 333
-1 024 782

-6 127 115

27 565 775

14 575 000
3 103 889

17 678 889

3 045 000
949 077
5303

277 254

4 276 634

49 521 298
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat -2 569 710 -787 881
Avskrivningar 503 781 519 629
-2 065 929 -268 252
Erhallen ranta 4107 56
Erlagd réanta -229 367 -236 957
Kassafldde fran den l6pande verksamheten -2 291 189 -505 153

fore forandringar i rérelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 50 286 -58 454
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -786 443 42 967
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 027 346 -520 640

Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 4 400 000 -
Amortering av laneskulder -3 045 000 -45 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1 355 000 -45 000
Arets kassaflode -1 672 346 -565 640
Likvida medel vid arets borjan 2 565 404 3131044
Likvida medel vid arets slut 893 058 2 565 404

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Foreningen har ansokt och erhallit statligt hyresstdd avseende lamnade hyresrabatter. Detta redovisas
som Ovrig intakt enligt BFNs allménna rad (BFNAR 2020:1).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader
-Byggnad 100 ar
-Sakerhetsdorrar 100 ar

Inventarier, maskiner och installationer
-Tvattmaskiner 5ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01-

2021-12-31
Arsavgifter bostader 1441172
Hyror bostader 254 870
Hyror lokaler * 178 952
Hyror forrad 17 404
Hyresrabatt lokaler ** -
Hyror p-platser 24 090
Summa 1916 488

12(18)

2020-01-01-
2020-12-31
1423020
280 296
179 158

16 104

-20 895

26 280

1903 963

* 2021 avser hyresavdrag till lokalhyresgast for att de ej kunnat nyttja uteservering eller parkering pa grund av byggarbete.
** 2020 avser hyresrabatt till lokalhyresgast pa grund av Covid-19. Det statliga hyresstodet som féreningen fatt aterbetalt

aterfinns i not 3 till resultatrékningen.

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-01-01-

2021-12-31
Avfallshantering 948
Debiterad fastighetsskatt 9 324
Overlatelseavgifter 17 814
Andrahandsuthyrningsavgifter 6 551
Erhallna bidrag * -
Vidarefaktureringar ** -
Ovriga intakter 10 690
Summa 45 327

2020-01-01-
2020-12-31
948

9113

16 389

6 987

10 448
1532

10 057

55 474

* 2020 avser statligt hyresstdd for hyresrabatt till lokalhyresgést. Hyresrabatten aterfinns i not 2 till resultatrakningen.

** Kostnaden aterfinns i not 7 till resultatrakningen.

Not 4 Reparationer

2021-01-01-

2021-12-31
Bostader 6279
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 6 660
Armaturer, gemensamma utrymmen z
VA & sanitet, installationer 52 257
Varme, installationer 1 561
Ventilation, installationer 2140
El, installationer 4 501
Ovriga installationer * 2313
Huskropp, fonster -
Summa 75 711

* 2021 avser installation bredband. 2020 avser felsdkning av bokningssystem till tvattstuga.

2020-01-01-
2020-12-31
21683

5940
2 553

2013
2412

34 601
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Not 5 Planerat underhall

Ovrigt, gemensamma utrymmen *
VA & sanitet, installationer
Ventilation, installationer
Huskropp, ovrigt **

Markytor

P-platser

Summa

* Avser underhall av trapphus, entrédérrar och portsystem.

2021-01-01-
2021-12-31
229133

36 750
2420 689
82 903

2769 475

** Avser underhall av fasad, gard, fonster, tak, sockelmur, kallartrappa samt smidesstaket och grindar.

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Fastighetsskétsel

Stadning

Energideklaration
Gangbanerenhallning
Snordjning
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kdpta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Tomtrattsavgalder

Kabel-tv

Abonnemang porttelefon

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial

Kontorsmateriel och trycksaker
Tele och post
Forvaltningskostnader
Revision

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

Stampelskatt

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster
Vidarefaktureringar *

Ovriga externa kostnader

Summa

* Intakten aterfinns i not 3 till resultatrdkningen.

2021-01-01-
2021-12-31
64 034
62 598
71 500

12 378
20616
5935

26 153
228 142
69 854
53 604
33 264
1780
231 944
20 158
2 565

904 524

2021-01-01-
2021-12-31
8 869
1970
2363

101 266

18 500

17 097
3718

10 000
1472
2763

700
168 717
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2020-01-01-
2020-12-31
1059 492

6 001
43120

3 044
1111 657

2020-01-01-
2020-12-31
62 954

58 596

63 500

18 625

12 378
5588
2802

2 256

25 957

191 334

57 591

55 974

30 220

766

231 944
20 037

840 522

2020-01-01-
2020-12-31

2145
95 470
17 475

8 856

1474

613

1532
700

128 265
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséattningar och sociala avgifter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvoden 85 390 85714
Summa 85 390 85714
Sociala avgifter 23 927 26 930
Summa 109 317 112 644

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Byggnader 503 781 503 780
Inventarier, maskiner och installationer - 15 849
Summa 503 781 519 629
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Abrets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat viarde

Varav
Byggnader

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

Fastigheten ar upplaten med tomtréatt.

2021-12-31

50 376 990
50 376 990

50 376 990

-3 575 788
-3 575788

-503 781
-503 781

-4 079 569

46 297 421

46 297 421

47 200 000
1151 000

48 351 000
23 008 000
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2020-12-31

50 376 990
50 376 990

50 376 990

-3 072 008
-3 072 008

-503 780
-503 780

-3 575788

46 801 202

46 801 202

47 200 000
1151 000

48 351 000
23 008 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 79 249

79 249
Arets anskaffningar
Utgadende anskaffningsvarden 79 249
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -79 249
-79 249

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer B
Utgaende avskrivningar -79 249
Redovisat varde -
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31
Forutbetald férsakring 35 046
Férutbetalda kostnader 67 612
Summa 102 658
Not 13 Kassa och bank

2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 893 058
Transaktionskonto Swedbank -
Placeringskonto Swedbank =
Summa 893 058
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2020-12-31

79 249
79 249

79 249

-63 400
-63 400

-15 849
-15 849

=79 249

2020-12-31
33 264
66 645

99 909

2020-12-31
707 849
1090 443
767 112

2 565 404
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Not 14 Forfall fastighetslan

Férfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Ranta

1,83 %
0,93 %
1,86 %
1,02 %
0,55 %
0,57 %

Bundet till
2022-09-23
2023-09-25
2024-11-25
Rérligt
2023-06-01
2023-07-30

Ing. skuld
5 000 000
7 700 000
1 920 000
3 000 000

17 620 000

2021-12-31
5 045 000
13 930 000

18 975 000

2021-12-31

18 975 000
18 975 000

Nya lan Arets amort.

- 45 000

- 3000000

3900 000
500 000

4 400 000

3 045 000
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2020-12-31
3 045 000
14 575 000

17 620 000

2020-12-31

17 620 000
17 620 000

Utg. skuld
5000 000
7 700 000
1875000

3900 000
500 000

18 975 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Ovriga langfristiga skulder

Reverslan, Wallenstam Lagenheter AB

Summa

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Férutbetalda intékter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

2021-12-31
2 072 706

2072706

2021-12-31
20 307

158 681

17 900

60 205

257 093

2020-12-31
3103 889

3103 889

2020-12-31
34185
23793

134 332
16 900
68 044

277 254
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Not 18 Stallda sakerheter

Stéllda sdkerheter

2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 24 900 000
Summa stéllda sidkerheter 24 900 000

Underskrifter

Goteborg, den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Jonatan Karlsson
Styrelseordférande Wilma Nilsson

Filippa Persson Hanna Backman
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2020-12-31

24 400 000
24 400 000

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Bjorn Hulthén
Auktoriserad revisor
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Building a better
working worid

Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Brf Fredriksdalsgatan 5, org.nr 769615-7242

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Fredriks-
dalsgatan 5 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga av-
seenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststdller resul-
tatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan padverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att an-
vanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehdller mina utta-
landen. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekanomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar re-
visionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgbra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig in-
formation eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte f6r att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderarjaglampligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhal-
landen som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsat-
sen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, mo-
difiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser ba-
seras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte I&ngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i érsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Fredriksdalsgatan 5
for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande for-
eningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten en-
ligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for farslaget till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som férening-
ens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken
av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvalt-
ningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekono-
miska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

e pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget dr férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt ut-
talande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade ytt-
rande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna be-
déma om férslaget ar férenligt med bostadsrdttslagen.

Goteborg, datum enligt elektronisk signering

Bjorn Hulthén
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga vérde férdelas som
kostnader over de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstéllining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Foéreningen ansvarar for det yttre underhéllet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Fdéreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intédker och upplupna kostnader

Forutbetalda intékter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intékter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassafléde

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten boér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflddet &r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning éver foreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rékenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for foreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sékerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sékerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framgé av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intékter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstélla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. S&dant som
inte redovisas i balans- och resultatrékningen samt noter aterges i foérvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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