Brf Fredriksdalsgatan 5

Arsredovisning 2018

BREDABLICK
FORVALTNING







Arsredovisning fér

Brf Fredriksdalsgatan 5
769615-7242
Rakenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31

Innehalisforteckning: Sida
Férvaltningsberatielse 1-5
Resultatrékning 6
Balansrakning 7-8
Kassaflédesanalys 9

Noter 10-16
Underskrifter 16



Brf Fredriksdalsgatan 5 1(16)
769615-7242

Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Fredriksdalsgatan 5, 769615-7242, med séte i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning fér 2018.

Féreningens &ndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus uppléta lagenheter & medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sddan upplételse kallas fér bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas for bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-12-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-10-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-30 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (19989:1229) och utgér dérmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Axel Svensson Ordférande 2019
Bea Nissen Pettersson Ledamot 2019
Jimmy Odman Ledamot 2019
Mathias Bengtsson Ledamot 2019
Sophie Ewerstrand Ledamot Avgatt
Styrelsesuppleanter

Filippa Persson Suppleant 2019
Thea Emilsson Suppleant 2019
Ordinarie revisorer

Bjérn Huilthén, Emst & Young AB Auktoriserad revisor 2019
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager byggnaden Krokslatt 40:1 | Goteborgs kommun som &r uppléten med tomtratt.
Byggnaden har 36 lagenheter och 2 |okaler. Byggnaden &r uppférd 1949 och bestar av tva
sammanhangande huskroppar med 6 trappuppgangar. Fastigheten ar belagen pa Fredriksdalsgatan 5
A-F i Goteborg.

Foéreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt och 4 lagenheter, 2 lokaler, 2 férrad samt 9
parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning
Samtliga 36 lagenheter bestar av tva rum och kok.

Total tomtarea: 2 226 kvm

Total bostadsarea: 1 866 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1659 kvm

- varav hyresrattsarea: 207 kvm

Total lokalarea: 198 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Verksamhet
Anne-Marie Roughead 24 kvm Atelje
Restaurang Jaipur 174 kvm Restaurang

Nuvarande tomtrattsavtal med Goéteborgs Stad I6per till och med 2029-03-14.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa sedan 2018-06-08. | forsakringen ingér
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilléagg for medlemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal
Bredabilick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaitning
Wira Fastighetsskdtsel Fastighetsskotsel
Miljorent i Goteborg Stadning

Svensk Naturenergi Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Stena Recycling* Kéllsortering
Goteborgs Stad Gangbanerenhallning
Com Hem Kabel-TV

Nomor Skadedjursbekampning

* Foreningen har fran och med 2019-02-15 tecknat avtal med Ragn-sells avseende kallsortering.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 10 984 kr och planerat underhall for
167 708 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhalisplan som upprattades 2018-05-16 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 417 000 kr 2018 for kommande ars underhéll,
vilket motsvarar 202 kr per kvm.

Planerat underhall Ar
Balkongrenovering 2019
Spolning av markavlopp och brunnar 2019
Utfort underhall Ar

Byte av yttre kallardérrar 2018
Installation av elektriska brandvarnare 2017
Stambyte vatten och el 2016-2017
Byte av armaturer i allménna utrymmen 2016-2017

Ink&p av tva nya tvattmaskiner och torktumlare 2016-2017
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Viasentliga hindelser under aret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 14 juni 2018 samt extra
féreningsstammor 12 mars samt 3 maj 2018. Styrelsen har under aret hallit 14 protokoliforda
sammantraden.

Medlemsinformation

Overlételser

Under 2018 har 10 6verlatelser av bostadsratter skett.
Under 2018 har 2 upplatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar
Vid arets utgang hade féreningen 46 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstédmman har en bostadsratt endast
en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da avgifterna hdjdes med 2 %.

Avseende 2019 har styrelsen beslutat att 1 januari 2019 héja arsavgifterna med 3 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intakter 1900 1883 1745 1633
Resultat efter finansiella poster -161 -193 -10 428 -899
Férandring av underhallsfond 249 -11 -9101 38
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 110 338 -807 -433
Soliditet % 63 59 58 66
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 833 817 717 875
Driftskostnad, kr / kvm 374 377 384 376
Rénta, kr / kvm 145 166 165 170
Avsattning till underhalisfond kr/ kvm 202 48 48 18
Lan, kr/ kvm 8776 9818 9 838 9 330
Snittrénta (%) 1,99 2,27 2,26 2,71

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean (1 659 kvr) som berakningsgrund. Driftskostnad i krfkvm, ranta
i kr/kvm, underhdlisfond i kr/kvm samt lan kr’/kvm har bostads- och lokalarean (2 064 kvm) som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Fériandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Kapital- Underhélls- Balanserat  Arets
insatser  tillskott fond resultat resultat
Vid arets borjan 31386495 203 689 115 270 -2 360 557 -192 840
Disposition enligt féreningsstdmma -192 840 192 840
Avsattning till underhallsfond 2018 417 000  -417 000
Avséttning till underhallsfond 2017 98 932 -98 932
lanspraktagande av underhalisfond 2018 -167 708 167 708
lanspraktagande av underhélisfond 2017 -110 000 110 000
Arets upplatelser 2102 706
Arets resultat -160 812
Vid arets slut 33489201 203 689 353494 -2791621 -160 812
Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 542 329
Arets resultat fore fondférandring -160 812
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalispian -417 000
Arets ianspraktagande av underhailsfond 167 708
Summa éver/underskott -2 952 433
Styrelsen férestar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -2 952 433

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rdrelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1874777 1 865 072
Ovriga rorelseintakter 3 25 586 18 121
Summa rérelseintikter 1900 363 1883193
Rédrelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -950 545 -948 433
Ovriga externa kostnader 7 -179 814 -133 975
Personalkostnader 8 -112 648 -132 358
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -519 630 -519 630
Summa rorelsekostnader -1762 637 -1 734 396
Rérelseresultat 137 726 148 797
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter 418 10
Rantekostnader -298 956 -341 647
Summa finansiella poster -298 538 -341637
Resultat efter finansiella poster -160 812 -192 840
Arets resultat -160 812 -192 840
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 47 808 763 48 312 543
Inventarier, maskiner och installationer 71 31699 47 549
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 840 462 48 360 092
Summa anlaggningstillgangar 47 840 462 48 360 092
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 240 3546
Ovriga fordringar 12 83 409 380
Forutbetaida kostnader och upplupna intakter 13 80 431 -
Summa kortfristiga fordringar 80 754 412 926
Kassa och bank 14 1831 066 976 237
Summa omsiittningstillgangar 1911 820 1389 163
SUMMA TILLGANGAR 49 752 282 49 749 255
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33 489 201 31 386 495
Kapitaltillskott 203 689 203 689
Underhallsfond 353 494 115 270
Summa bundet eget kapital 34 046 384 31705454
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 791 621 -2 360 557
Arets resultat -160 812 -192 840
Summa fritt eget kapital -2 952 433 -2 553 397
Summa eget kapital 31093 951 29 152 057
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15,16 14 965 000 15 010 000
Ovriga langfristiga skulder 17 3 103 889 5206 595
Summa langfristiga skulder 18 068 889 20216 595
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 45 000 45 000
Leverantdrsskuider 210702 59 160
Skatteskulder 64 562 116 528
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 269 178 159915
Summa kortfristiga skulder 589 442 380 603
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 752 282 49 749 255
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(1) Fereningens rérelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Kassaflédesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 137 726 148 797
Avskrivningar 519 630 519630

657 356 668 427

Erhallen ranta 418 10
Erlagd ranta -298 956 -341 647
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 358 818 326 790
fore fordndringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -77 146 -1 830
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 208 839 -848 011
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 490 511 -523 051
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansferingsverksamheten
Amartering av laneskulder -45 000 -45 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -45 000 -45 000
Arets kassafléde 445 511 -568 051
Likvida medel vid arets borjan 1385 555 1953 606
Likvida medel vid arets slut 1831 066 1 385 555

Observera att foreningens klientmede! hos Fastighetspartner, vilket kiassificeras som kortfristig fordran (not 12), inkluderats i

kassafldesanalysen som fikvida medel.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2). Fran och med 2018 tillampar féreningen inte langre
forenklingsreglerna for periodisering i K2. Detta kan i vissa fall leda till bristande jamférbarhet mellan
2018 och 2017 ars siffror.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgérder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapitai efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper mm
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlgggningstiligangar:

Byggnader

-Byggnad 100 ar
-Sakerhetsdérrar 100 ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Tvéttmaskiner 5ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 1359 750 1269216
Hyror bostader 303119 392 964
Hyror lokaler 187 788 179132
Hyror p-platser/garage 24 120 23760
Summa 1874777 1 865 072
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

11(16)

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Debiterad fastighetsskatt 9 540 9 540
Overlatelseavgifter 9102 4 468
Ovriga intakter 6 944 4113
Summa 25 586 18 121
Not 4 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Bostader - 10 332
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 7 437
El, installationer 8 566 -
Klottersanering 2418 -
Summa 10 984 17 769
Not 5 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Dérrar/portar/ids, gemensamma utrymmen 123613 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 152 500
Huskropp, balkonger 44 095 -
Summa 167 708 152 500
Not 6 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 59 902 59 110
Fastighetsforvaltning 60 880 55 370
Fastighetsférvaltning utéver avtal 788 6 692
Stadning 59 750 51 250
Géngbanerenhallning 10 626 10 449
Snorgjning 15 093 6151
Foérbrukningsinventarier 2231 4113
Férbrukningsmaterial 11 371 5284
El 32 747 32198
Uppvarmning 230 596 217 446
Vatten och aviopp 90 399 81726
Avfallshantering 65 689 58 134
Foérsakringar 16 466 35 344
Tomtrattsavgalder 98 577 131 436
Kabel-TV 16 738 23 481
Summa 771 853 778 164
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 735 -
Kontorsmateriel och trycksaker 199 -
Tele och post 2 681 1087
Ekonomisk forvaltning 73752 62 504
Ovriga férvaltningskostnader 19 389 10 588
Revision 31325 15 000
Bankkostnader 350 350
IT-tjanster 450 -
Ovriga externa tjanster 50 200 37 951
Serviceavgifter till branschorganisationer - 5020
Ovriga externa kostnader 733 1475
Summa 179 814 133 975

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Ersattningar till styreisen har utgatt.

Arvoden, ersédttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvoden 85716 100 714

Summa 85716 100 714

Sociala avgifter 26 932 31644

Summa 112 648 132 358
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Byggnader 503 780 503 780

Inventarier, maskiner och installationer 15 850 15850

Summa 519 630 519 630
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Not 10 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid érets bérjan
-Byggnader 50 376 990 50 376 990
50 376 990 50 376 990
Arets anskaffningar
Utgadende anskaffningsvérden 50 376 990 50 376 990
Ingdende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -2 064 447 -1 560 667
-2 064 447 -1 560 667
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -503 780 -503 780
-503 780 -503 780
Utgaende avskrivningar -2 568 227 -2 064 447
Redovisat varde 47 808 763 48 312 543
Varav
Byggnader 47 808 763 48 312 543
Taxeringsviarden
Bostader 31 800 000 31800 000
Lokaler 1177 000 1177 000
Totalt taxeringsvérde 32977 000 32 977 000
Varav byggnader 17 871 000 17 871 000

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 79 249 79 249
79 249 79 249
Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsvérden 79 249 79 249
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -31 700 -15 850
-31 700 -15 850
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -15 850 -15 850
-15 850 -15 850
Utgaende avskrivningar -47 550 ~31 700
Redovisat virde 31 699 47 549
Not 12 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 83 62
Klientmedel Fastighetspartner - 409 318
Summa 83 409 380
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2018-12-31 2017-12-31
Férutbetald forsakring 29 060 -
Férutbetalda kostnader 51 371 -
Summa 80 431 e
Not 14 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Kassa - 33
Transaktionskonto Handelsbanken 947 531 83 669
Transaktionskanto Swedbank 116 423 125 423
Placeringskonto Swedbank 767 112 767 112
Summa 1 831 066 976 237
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Not 15 Forfall fastighetslan
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2018-12-31 2017-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 45 000 45 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 180 000 180 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 14 785 000 14 830 000
Summa 15 010 000 15 055 000
Not 16 Fastighetsian

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 15010 000 15 055 000
Summa 15 010 000 15 055 000
Laneinstitut Rénta Rérligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,83 % 2022-09-23 5 000 000 - - 5000000
Swedbank 3,35 % 2019-09-25 5 000 000 - - 5000000
Swedbank 1,86 % 2024-11-25 2 055 000 - 45000 2010000
Swedbank 0,60 % Rorligt 3 000 000 - - 3000000
Summa 15 055 000 - 45000 15010000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktér och lanen omsatts vid
forfall. Foreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt ait amoriera under det kommande éret som

kortfristig d& man bedémer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens batansrikning.

1 noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

Not 17 Ovriga langfristiga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Reverslan, Wallenstam Bostadsfinansiering AB 3103 889 5206 595
Summa 3103 889 5206 595
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 47 889 45 542
Forutbetalda intékter 141 214 83 669
Upplupna revisionsarvoden 16 700 -
Upplupna driftskosthader 64 375 30704
Summa 269 178 159 915

Not 19 Héndelser efter rikenskapsar

Féreningen har hallit en extra fdreningsstdmma den 24 januari 2019 d& Axel Svensson valdes in till

styrelsen som ledamot samt Filippa Persson och Thea Emilsson som suppleanter.
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Not 20 Stillda sidkerheter

Stilida sikerheter
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsintackningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 24 400 000 24 400 000
Summa stilida sdkerheter 24 400 000 24 400 000
Underskrifter

Goteborg, 2019-05 - 1.5

Axel Svensson Bea Nissen Pettersson
44/ Hon oo X

Jimmy Odman Mathias Bengtsson

T ,.

&r revisionsberattelse har [amnats 2019-06- €3
Ernst & Young AB
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Revisionsberittelse

Till f8reningsstdmman | Brf Fredriksdalsgatan 5, org.nr 769615-7242

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av drsredovisningen for Brf Fredriks-
dalsgatan 5 fdr r 2018,

Eniigt var uppfatining har drsredavisningen upprittats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga av-
seenden réttvisande bild av féreningens finansiella stitining
per dan 31 december.2018 och av dess finansiella resultat och
kassafitide for dret enligh drsredovisningsiagen. Firvaltnings-
berdttelsen dr férenlig med drsredavisningens &vriga detar.

Vi tillstyrker garfdr att fdreningsstdmman faststdlier resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen énligt international Standards on Au-
diting (15A) ach god revisionssed | Sverige. Vart ansvar entigt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi @r oberoende i férhdilande till foreningen enligt ged
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. '

Vi anser att da revistonsbevis vi har inh&mtat & tiflréckliga och
andamalseniiga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret far att Arsredovisningen
upprittas och att den ger en r3ttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroil
som dén beddmer &r nddvdndig f&r att uppritta en Srsredovis-
ning som inte innehdlier ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa berer pa oegentligheter elier misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens fdrmaga att fortsétta verksam-
haten. Ben upplyser, nar 53 &r tillimpligt, om fdrhailanden som
kan paverka férmagan att fortsstta verksamheten och att an-
vénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift filldmpas gock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimiig grad av sdkerhet om att &rsre-
dovisningen som helhet inte innehdtler ndgra vésentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter efler misstag,
och att l8mna en revisionsber§ttelse som innehéller vara utta-
landen. Rimlig s3kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti fr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed T Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentiig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentfigheter eller misstag och anses vara vésent-
liga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan f6rvéntas pd-
verka de ekonomiska besiuf som anvdndare fattar med grund i
arsredavisningen,

Ao e Ll Foed % fiamog Daniiee | inmtes

Som del av en revision enligt 1SA anvinder vi professionellt om-
déme ach har en professionellt skeptisk Instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fir vasentliga fetaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfr granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker ach inhdmtar revis-
iansbavis som &r tillrdckilga och &ndamélsenliga #8r att ut-
pdra en grund for vira uttaianden. Risken f8r att inte upp-
tdcka en visentlig felaktighet till fsljd av oegentligheter &r
hiigre &n f&r en vasentllg felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
f8rfaiskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller sidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av fareningens inter-
na kentrof som har betydelse fir var revision f6r aft ut-
forma granskningsatgérder som 3r l&mpliga med hiinsyn
till omsténdigheterna, men inte fr att uttaia oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

= utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tilthdrande upplysningar.

+ drar vien slutsats om iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av 8rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund { de inhiim-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentiig os&-
kerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhllan-
den som kan leda till betydande tvivel om féreningens for-
maga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, miste vi i revis-
jonsberittelsen fasta uppméirksamheten pd upplysning-
arna i rsredovisningen om den visentliga os3kerhetsfak-
torn elier, om sédana upplysningar &r otilir&ckliga, modifi-
era uttalandet om drsredovisningen, Vdra siutsatser base-
ras pd de revisionsbevis-som inhamtas fram till datumet for
revisionsberttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhdllanden gtira att en férening inte I8ngre kan fortsitta
verksamheten.

s utvBrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdltet i drsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om Arsredovisningen 3terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett s&tt som ger en
rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisienens pla-
nerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fisr den. Vi
maste ocksd informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den In-
terna kentrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Fredriksdalsgatan 5
foir 8r 2018 samt av farslaget tifl dispositioner betraffande for-
eningens vinst eller farlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar behandlar fér-
tusten enligt f&rslaget i forvaltningsherdttelsen och beviljar
styrelsens ledambter ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund fér utfalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns an-
svar. Vi #r oberoende | forhdllande tili fdreningen entigt god
revisprssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiltrickliga och
dncamalseniiga som grund far vAra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for fdrsiaget il disposit-
ioner betriffande freningens vinst eller fariust, Vid farslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om ut-
delningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav.som férening-
ens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& storieken
av foreningens egna kapftal, konsolideringsbehav, likviditet
och staltning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och farvalt-
ningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar biand
annat att fortlpande beddma féreningens ekonomiska situat-
fon och att tillse att foreningens organisation &r utformad s§
att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekono-
miska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa att betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av f5rvaitningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbavis
fdratt med en rimlig grad av sékerhet kurtna bedtma om ndgan
styrelseledamot i pagot visentligt avseende:

« féretagit ndgen 3tgard eller gjort sig skyldig till nigon far-
summeise som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
fdreningen

 pé ndgot annat satt handiat | strid med bostadsrattslagen,
tiflampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rs-
retlovisningslagen eller stadgarna.

Vrt mdl betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av freningens vinst eller fdriust, och dirmed virt uttalande
om detta, & att med rimiig grad av s#kerhet bedéma om fér-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen,

Rimlig s3kerhet &r en hiig grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som ufors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgirder eiler forsummelser som
kan foranleda erssttningsskytdighet mot fdreningen, eller att
ett férslag till dispoesitioner av f8reningens vinst efler foriust
inte #r fbrenligt med bostadsrattslagen,

Aorchla Letnend Borag A Feenna) Ginbal Lamnbe]

5om en del av ery revision enligt god revisionssed | Sverige an-
vander vi professionellt omdbme och har en prafessionellt
skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av
farvaitningen oth firslaget tifl dispositioner av fdreningens
vinst eller fdriust grundar sig frAmst pd revisionen ay raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskringsétgérder som utfiirs
baseras pd vdr professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk pch vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sidana &tgirder, omrdden och farhdllanden som §r
visentliga far verksamheten och ddr avsteq och Yvertridelser
skulle ha sdrskild betydelse fir freningens situation. Vi gar
igenom och privar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhalianden som &r relevanta fér vart ut-
talande em ansvarsfrinet. Som underlag far vait uttalande om
styrelsens f&rslag bl dispesitioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade ytt-
rande samt ett urval av underlagen fér detta f6r att kunng be-
géma om fbrslaget dr firenligt med bostadsritisiagen,
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