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Bostadsrittsforeningen Fredriksdalsgatan 5
Org.nr. 769615-7242

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till @ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata

bostider for permanent boende och lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-12-18 hos Bolagsverket. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2012-05-16 och ekonomiska plan 2012-10-11 hos Bolagsverket.

Fastigheten Goteborg Krokslitt 40:1 forvirvades 2012-11-01. Adressen ir Fredriksdalsgatan 5 A-F. Fastigheten
bygades 1949 och bestar av tvd sammanhiingande huskroppar med 6 trappuppgangar. Fastigheten bestdr av tre
vaningsplan med ligenheter samt killare och vind, bada med forrddsutrymmen.

Féreningen uppléter 29 st ligenheter med bostadsritt och 7 st ligenheter med hyresritt. Fastigheten innehéller
dven 2 garageplatser som anvénds som fsrrad och 2 lokaler som 4r uthyrda och anviinds som ateljé samt
restaurang. Utéver detta har féreningen 9 parkeringsplatser intill den stdra gaveln som hyrs av restaurangen
samt de boende. Alla lagenheter ar 2 rok.

[ fastigheten finns tva tvittstugor innehdllandes tv tvittmaskiner, en torktumlare samt torkrum med fldkt for
allas forfogande samt lagenhetsforrad och cykelrum.

Byggnaden dr ansluten till fjirrvirme.
Féreningens tomtrittsavtal regleras vart 10:e ar och striicker sig fram till 2019,

Infoér ombildningen i november 2012 genomgick byggnaden en grundlig besikining som 14g till grund for den
underhdllsplan som finns for fastigheten.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Under 2015 sattes en stambytes grupp samman vars uppgift var att ta fram underlag infér den kommande
stamrenoveringen. Rotpartner Goteborg AB anlitades som konsult och tillsammans med dem gjordes en
statusbesiktning av byggnadens stammar dér det Kkonstaterades att en fullstindig stamrenovering dr nodvéndig.

En geoteknisk undersdkning av fastighetens stomme gjordes av foretaget Tellstedt och efter deras
rekommendation gjordes i december 2015 en invigning av fastigheten for att sikerhetsstilla dess stabilitet.

Under aret installerade foreningen sikerthetsdorrar.

Under varen anordnades iven tva stycken stiddagar dir boende hjalptes it med att forbittra fastigheten. Bland
annat si rensades forrad ur, tvittstugorna grovstidades och trappréackena vid trappuppgdngarna reparerades och
mélades.

Foreningen skapade dven en ny hemsida ddr malet iir att ge ut information varje minad.

En obligatorisk ventilations kontroll, OVK, gjordes #ven under hosten. Under februari minad 2016 kommer de
ligenheter vars ventilation inte blev godkind under OVK:n att dtgiirdas.

Forfragningsunderlag skickades under januari ménad ut till olika entreprendrer. Svar fran dessa invintas och
preliminédrt kommer stamrenoveringen att paborjas under hosten 2016.

Inga visentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsdrets utgng.
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Bostadsrittsforeningen Fredriksdalsgatan 5
Org.nr. 769615-7242

Medlemsinformation

Ordinarie stimma holls 2015-06-09. Extra stimma hélls 2015-12-10 och 2015-12-02 med anledning av nya
stadgar samt 2015-10-16 for val av ny styrelse.

Foéreningens styrelse har under aret hallit 15 st protokollférda styrelsemoten.

Av foreningens medlemsidgenheter har 12 st ligenheter dverlétits under dret. Under aret har styrelsen inte haft
nigon ansokan om andrahandsuthyrningar. For andrahandsuthyrning krivs styrelsens godkinnande. Overlitelse-
och pantsiittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av kdpare.

For vira medlemmar och iiven kommande medlemmar finns information om vad som hinder pd hemsidan. Dir
Aterfinns bland annat informationsbrev, aktuella hiindelser och byggnadens stadgar. Hemsidans adress r:
www.fredriksdalsgatan5.se

Alla av foreningens egna p-platser r for nirvarande uthyrda, det gar emellertid att std i ko till dessa om intresse
finns, vilket anmils till styrelsen.

Flerarsoversikt

2015 2014 2012/2013
Nettoomsittning 1633 347 1 634799 2037 363
Resultat efter finansiella poster -898 797 =729 281 381426
Soliditet (%) 66,29 70,36 70,70
Nyckeltal kr/kvm 0
Arsavgift bostadsyta 758 755 771
El totalyta 15 12 16
VA totalyta 37 30 35
Virme totalyta 95 97 149
Lan bostadsyla 6 967 6 967 6 967

*Definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar

Nyckeltalen ir berdknade pé totalyta 2092 kvm och bostadsyta 1866 kvm. 2013 avser 14 ménader.
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Bostadsrittsforeningen Fredriksdalsgatan 5
Org.nr. 769615-7242

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -97 589

Arets resultat -898 797
-996 386

Forslag till disposition:

Avsittning till yttre underhallsfond 37578

Balanseras i ny rikning -1 033 964
-996 386

Avsiittning till yttre underhéllsfond sker enligt stadgarna med minst 0,15 % av fastighetens taxeringsviirde.

Betrilfande féreningens resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Bostadsriittsforeningen Fredriksdalsgatan 5

Org.nr. 769615-7242

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Nettoomsitining

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frin andelar i koncernféretag
Rénteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 1 633 347
1 633 347

2 =775 831
-307 235

3 -474 052
4 -127 610
503780

-2 188 508

-555 161

0

8239
-351 875
-343 636

-898 797

-898 797

-898 797
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2014-01-01
2014-12-31

1 634799

-803 757
-571 074
-125389
-28 123
-502 825
-2031 168

-396 369

-28 000
78 779
-383 691

-332912
=729 281
=729 281

-729 281



Bostadsrittsforeningen Fredriksdalsgatan 5
Org.nr. 769615-7242

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31
Not

) 49320 103

49 320 103

49 320 103

33
33

6 9 089 692

9 089 692

9089 725

58 409 828
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2014-12-31

49 729 383
49 720 383

49729 383

22027

22 027

9344011
9344011

9366 038

59 095 421



Bostadsriattsforeningen Fredriksdalsgatan 5
Org.nr. 769615-7242

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2015-12-31
Not

30 328 387
6755

203 689
9178 760
39717 591

-97 589
-898 797
-996 386

38721 205

8 13 000 000
13 000 000

76313
113 600

6 257 948

9 240762
6688623

58 409 828
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2014-12-31

30328 387
6 755

0

9504 182
39 839 324

306 270
=729 281
-423 011

39416313

13000000
13 000 000

120 657
112412

6257 948

188 091

6679 108

59 095 421



Bostadsrittsforeningen Fredriksdalsgatan 5
Org.nr. 769615-7242

BALANSRAKNING 2015-12-31 2014-12-31

Not
STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sidkerheter

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter

som har stillts for egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 24 400 000 24 400 000
Summa stillda sikerheter 24 400 000 24 400 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Bostadsriittsféreningen Fredriksdalsgatan 5
Org.nr. 769615-7242

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar. Foreningen tilldmpar forenklingsreglerna i K2 innebirande att periodiseringar inte sker
f5r utgifter mindre &n 5.000 kr eller for utgifter som forvintas variera mindre dn 20% mellan dren.

Viirderingsprinciper

Muteriella anliggningstillgdngar

Tilliimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100
Forbittringsatgérder 100

Byggnaden och forbittringsatgirder skrivs av linjirt ver forvintad nyttjandetid.

Intéikter

Intikter redovisas i den period dessa avser.

Tillgdngar och skulder
Tillgingar och skulder virderas till anskaffningsviirden om inget annat anges. Fordringar har upptagits 1ill det
belopp varmed de berdknas inflyta.

Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 1 Nettoomsittning 2015 2014
Arsavgifter 1014 264 1 014 264
Hyresintikter bostider 402 528 394 536
Hyresintikter lokaler 190 812 188 879
Hyresintikter garage/p-plats 15691 15912
Ovriga intikter 10 052 21208

1633 347 1634 799
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Bostadsrittsforeningen Fredriksdalsgatan 5
Org.nr. 769615-7242

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 2 Driftskostnader 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskatsel 59 866 109 896
Stidning 48 431 6 963
Tradgardsinkdp 4734 3793
Forbrukningsmaterial 10 402 11201
Sotning 0 2 449
El 28 374 25874
VA 77 088 63 264
Sophidmtning 72 959 72 580
Gaturenhéllning 10 324 10173
Fjidrrvirme 198 525 203 621
Tomtrittsavgild 131 436 164 295
Kabel TV 22 473 27 675
Fastighetsskatt 57 268 56 332
Snorgining 2 889 0
OVK besiktning 12 300 0
Fastighetsforsikring 33478 45 641
Lokalhyra 5284 ) 0
775 831 803 757
Not 3 Ovriga externa kostnader 2015-12-31 2014-12-31
Kopta tjinster 77 507 99 865
Revisionsarvode 15000 6 188
Konsultkostnader 362493 0
Medlemsavgift 5020 5020
Advokatkostnader 4 969 0
Ovriga kostnader 9 063 14316
474 052 125 389
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Bostadsrittsforeningen Fredriksdalsgatan S
Org.nr. 769615-7242

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 4

Not §

Not 6

Personal

Féreningen har inte haft nigra anstillda.

Styrelsen:

Loéner och ersittningar

Sociala kostnader

Summa

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvirden

Mark
Byggnader

Kassa och Bank

Forvaltningskonto

Bankkonton

Kassa
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2015

98 573
29 037
127 610

2015-12-31

50 282 490
94 500

50376 990

-553 107
-503 780

-1 056 887
49320 103

10 550 000

14 502 000

25052 000

2015-12-31

1749 680
7339979
33

9089692

2014

23 101
5022
28 123

2014-12-31

50 282 490
0

50 282 490

-50 282
-502 825

<533 107
49729 383

10 550 000

14 502 000

25052 000

2014-12-31

1 988 672
7355 306

33
9344 011




Bostadsriittsforeningen Fredriksdalsgatan 5
Org.nr. 769615-7242

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 7

Not 8

get kapital

Belopp vid #rets ingang

Inbetalningar
sakerhetsdorrar

Resultatdisposition enligt beslut av

foreningsstimma:

Avsittning till yttre underhéllsfond

lansprikstagande ur yttre
fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Langfristiga skulder
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Medlems Kapital Upplatelse Yttre Fritt eget

insatser tillskott avgifter fond kapital

30 328 387 0 6755 9504 182 -423 011
203 689

37 578 -37578

-363 000 363 000

-898 797

30 328 387 203 689 6755 9178760 -096 380

Justeras Riinta Kapitalskuld ~ Nista ars

amortering

2017-09-25 3,06 5 000 000 0

2019-09-25 3,35 5 000 000 0

rorligt 0,80 3000000 0

13 000 000 0

13 000 000

Sida 12av 13



Bostadsriittsforeningen Fredriksdalsgatan 5
Org.nr. 769615-7242

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda
intikter 2015-12-31 2014-12-31
Upplupna rintor 55678 59 369
Forskottsbetalda avgifter och hyror 145 336 79 938
Ovriga upplupna kostnader 39 748 48 784
240 762 188 091

Goteborg 2016- 05 =17

Sophie Ewerstrand ) P’ont%%%on
Ophze h&%m@v{ I\( @ﬂﬁ?}lﬁt qu

Bea Nissen Pettersson Martina V\essbelg
fm/ Nefew. fdassen

Min revisionsberittelse har limnats den 13/\; 2016

16rn Hulthén

iktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BRF FREDRIKSDALSGATAN 5, org.nr 769615-7242

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
FREDRIKSDALSGATAN 5 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehalier vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dar att uttala mig om &rsredovisningen pd
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfdr revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka tgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvdrdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvadrdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med d&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av fdreningens
finansiella stallning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dé&rfor att fdéreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort
en revision av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for BRF FREDRIKSDALSGATAN 5 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget tifl dispositioner av foreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om férslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdbver min revision av darsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgarder och férhalianden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &ar
ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat
om ndgon styrelseledamot pd annat s&tt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar forlusten
enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den 13 maj 2016

jdrn Hulthén
ktoriserad revisor



