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Bostadsrittsforeningen Fredriksdalsgatan §
Org.nr. 769615-7242

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamil att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostiader for permanent boende och lokaler at medlemmarna f6r nyttjande utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-12-18 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2016-02-26 och ekonomiska plan 2012-10-11 hos Bolagsverket. Foreningen dr en dkta bostadsrittsférening
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten Goteborg Krokslitt 40:1 forvirvades 2012-11-01. Adressen &r Fredriksdalsgatan 5 A-F. Fastigheten
byggdes 1949 och bestér av tvi sammanh#ngande huskroppar med 6 trappuppgéngar. Fastigheten bestar av tre
viningsplan med lagenheter samt killare och vind, bdda med forrddsutrymmen. Fastigheten innehas med
tomtrétt.

Féreningen upplater 30 st ldgenheter med bostadsriitt och 6 st ligenheter med hyresritt. Alla ligenheter dr 2 rok.
Fastigheten innehaller dven 2 garageplatser som anvinds som forrad och 2 lokaler som &r uthyrda och anviinds
som ateljé samt restaurang. Utdver detta har foreningen 9 parkeringsplatser intill den sodra gaveln som hyrs av
restaurangen samt de boende.

I fastigheten finns tva tvittstugor for allas forfogande samt lagenhetsforrad och cykelrum.

Byggnaden ir ansluten till fjdrrvirme.
Féreningens site dr Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under riikenskapsaret 2017 har féreningen installerat nya elektroniska brandvarnare i samtliga gemensamma
utrymmen. Dessa installerades av West El AB och dr sammanlidnkande med varandra. Férutom det har
féreningen Aven tagit fram nya parkeringsskyltar for att tydliggora parkeringsplatserna.

Under rikenskapsaret gjordes dven en balkongbesiktning av Sustend AB som kommer att ligga till grund infor
kommande balkongrenovering.

Under viren anordnades en stiddag dir boende hjilptes &t med att varstida fastigheten och triidgrden. Bland
annat rensades forrdd ur och de bada tvittstugorna grovstiidades.

Medlemsinformation

Ordinarie stiamma holls 2017-06-14

Foreningens styrelse har under aret héllit 15 st protokollforda styrelseméten.

Av féreningens medlemslagenheter har 3 st lagenheter Gverlatits under éret. Overlatelse och pantsitiningsavgifl

tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets ingang 40.
Antalet avgaende medlemmar under rdkenskapsaret 4.
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 4.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets utgang 40.
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Bostadsriittsforeningen Fredriksdalsgatan 5

Org.nr. 769615-7242

For foreningens medlemmar och kommande medlemmar finns information om vad som hinder pd hemsidan

www.[redriksdalsgatan5.se.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift bostadsrittyta (kr/kvm)
El totalyta (kr/kvm)

VA totalyta (kr/kvm)

Virme totalyta (kr/kvm)

Lan totalyta (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets inging
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for ytire
underhall

lanspriktagande av fond for yttre
underhéll

Arets resultat

Belopp vid arets utgng

2017

I 883 193
-192 840
59

344

16

40

105
7301

Medlems-
insatser
31379 740

31379 740

2016

1745 407
-10 427 662
58

741

17

38

110

7323

Upplatelse-
avgifter
6755

6755
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2015

1 633 347
-898 797
66

755

15

37

95

6967

Fond yttre
underhall
0216338

98 932

-9 200 000

115 270

2014

1 634 799

=729 281

70

755

12

30

97

6 967
Kapital Fritt eget
tillskott kapital
203 689 -1l 461625
-98 932
9 200 000
-192 840
203 689  -2553397



Bostadsrittsforeningen Fredriksdalsgatan 5
Org.nr. 769615-7242

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -2 360 557

Arets resultat ~ -192840
-2 553 397

Forslag till disposition:

Avsiltning till yttre underhillsfond 98 932

Iansprékstagande ur yttre

underhallsfond -110 000

Balanseras i ny rikning _ -2542 329
-2 553 397

Avsittning till féreningens yttre underhallsfond sker enligt stadgarna med lagst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Betriiffande féreningens resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till efterfoljande

resullal- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Bostadsriittsforeningen Fredriksdalsgatan 5
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 1883193

1 883 193

3 -781 824
-170 269

-130315

4 -132 358
519630
-1 734 396

148 797

10
-341 647
-341 637

-192 840
-192 840

-192 840
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2016-01-01
2016-12-31

| 745 407
[ 745 407

-792910
-9 865 474
-530 039
2123 750
-519 630

-11 831 803

-10 086 396

19
-341 285
-341 266

-10 427 662
-10 427 662

-10 427 662



Bostadsrittsforeningen Fredriksdalsgatan 5
Org.nr. 769615-7242

BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
. Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 48312 543 48 816323
Inventarier, verktyg och installationer 6 - 47549 63 399
Summa materiella anldggningstillgangar 48 360 092 48 879 722
Summa anlidggningstillgingar 48 360 092 48 879722
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 546 1726
Ovriga fordringar 7 409380 903 949
Summa kortfristiga fordringar 412 926 905 675
Kassa och bank

Kassa och bank - _976?.37 - 1049709
Summa kassa och bank 976 237 1 049 709
Summa omsittningstillgangar [ 389 163 1 955 384
SUMMA TILLGANGAR 49 749 255 50 835 106
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BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31379 740 31 379 740
Upplatelseavgifter 6 755 6755
Kapitaltillskott 203 689 203 689
Fond fér yttre underhall 115270 9216338
Summa bundet eget kapital Y 505 454 - 40. 806 522

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 360 557 -1 033 963
Arels resultat -192 840 ~ -10427 662
Summa fritt eget kapital -2 553 397 -11 461 625
Summa eget kapital 29 152 057 29 344 897

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 15010 000 15 055 000
Ovriga skulder 5206595 5206 595
Summa langfristiga skulder 20216595 20261 595
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 45 000 45000
Leverantorsskulder 59 160 809 760
Skatteskulder 116 528 114 686
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 159915 7 259 168
Summa kortfristiga skulder 380 603 1228614
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 749 255 50 835 106
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Bostadsriittsforeningen Fredriksdalsgatan 5
Org.nr. 769615-7242

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisningsprinciper

Z\rsredovisningcn dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Foreningen tillampar férenklingsreglerna i
K2 innebdrande att periodiseringar inte sker for for utgifter mindre dn 5.000 kr eller for utgifter som
forvintas variera mindre dn 20% mellan dren. Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfért med

foregdende ar.

Materiella anliiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Forbittringsatgirder

Inventarier, verktyg och installationer

Byggnaden, forbittringsitgirder och inventarier skrivs av linjért dver forvintad nyttjandetid.

Nettoomsiittning

Arsav gifter bostider
Hyresintdkter bostdder
Hyresintikter lokaler
Hyresintdkter garage/p-plats

Ovriga intikter
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2017

1269 216
392 964
188 672

23 760
8 581
1883 193

Antal ar

2016

1 114248
380 384
188 941

21 564
40270
1 745 407
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NOTER

Not 3

Not 4

Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stédning
Tridgardsinkap
Forbrukningsmaterial
Snordjning och sandning
El

VA

Sophidmtning
Gaturenhallning
Fjirrvirme
Fastighetsforsikring
Tomtrittsavgild

Hyror lokaler
Bredband, TV, Telefoni
Fastighetsskatt

Personal

Fareningen har liksom foregéende ar inte haft ndgon anstilld.

Styrelsen:
Léner och ersittningar
Sociala kostnader

Summa
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2017

61 156
51250
906
9397

6 151
32 198
81 726
58 134
10 449
217 446
35 344
131 436
3660
23 462
59 109
781 824

2017

100 714
Bl
132 358

2016

60 951
50615
309

1 083

4 100
35285
79 109
66 097
10 401
227356
34 482
131 436
10 920
23 349
57417
792910

2016

94 426
29 324
123 750
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NOTER
Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Tuxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkdp

Utgéende anskaffningsvirden
Inghende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Klientmedel
Ovriga fordringar
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2017-12-31

_ 30376550

50 376 990
-1 560 667
503 780

.22 008447
48312 543

15 106 000
17 871 000
32977 000

2017-12-31

79 249

0
79 249
115 850
115 850
31700
47 549

2017

409 318
] 62
409 380

2016-12-31

50376 990
50376 990
-1 056 887

-503 780
-1 560 667
48 816 323

5 106 000
17 871 000

32977 000

2016-12-31

79 249
79 249

-15 850
-15 850
63 399

2016

903 897
52
903 949
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NOTER

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Riinta Justeras Kapitalskuld Niista ars
amortering

Swedbank 1,83 2022-09-23 5 000 000 0
Swedbank 3,35 2019-09-25 5 000 000 0
Swedbank 0,78 2018-11-23 2 055000 45 000
Swedbank 0,55 rorligt 3 000 000 0
15 055 000 45 000

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 15010 000

Om 5 4r beridknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga

till 14 830 000
Not 9 Stiillda sikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 24 400 000 24 400 000

Not 10 Visentliga hiindelser efter
riikenskapsarets slut

Efter rikenskapsirets utgdng har foreningens nya ekonomiska forvaltare trétt in. Den nya ekonomiska
f5rvaltaren ér Bredablick Forvaltning dir Nathalie Hallgren blivit foreningens kontaktperson. Efter
rikenskapsdrets utging har dven ett nytt stidbolag vid namn Miljostad AB tagit dver stadningen for
féreningens gemensamma ytor.

Under véren kommer tvA extrastimmor att anordnas dir rostning om de nya stadgarna kommer att ske.
De nya stadgarna har tagits fram i enlighet med det riksdagsbeslut som tagits.

Under det kommande rikenskapsaret kommer en ny underhéllsplan att arbetas fram. Underhallsplanen

kommer att stricka sig 50 dr framat i tiden och beskriva alla de underhillsitgirder som ligger inom
bostadsrittféreningens ansvarsomride. Dessa underhallsatgarder kommer dven att kostnadsuppskattas.
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Bostadsrittsforeningen Fredriksdalsgatan 5
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NOTER

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalen berdknad pa totalyta 2062 kvm varav 1503 kvm bostadsrittsyta.

Géteborg 2018- &% -OoL

Sophie Ewerstrand Jacob Viktorsson

Styrelseledamot Styrelseledamot

%m Niepnr W _'M(ji L
Bea Nissen Pettersson immy Odman

Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberitielse har limnats den lL{ /‘) 2018

Auktoriserad revisor
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Revisionsberéttelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Fredriksdalsgatan 5, org.nr 769615-7242

Rapport om arsredovisningen
Uttafanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Fredriksdalsgatan 5 for &r 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga av-
seenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststdller resul-
tatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sd ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att an-
vanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mé&l &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rsre-
dovisningen som helhet inte inneh&ller négra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
och att l[dmna en revisionsberattelse som innehaller mina utta-
landen. Rimlig sdkerhet dar en hég grad av sdakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfars enligt 1ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredo-
visningen.

wmber firm of Ernst & Young Globa! Limited

Som del av en revision enligt ISA anvé@nder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oe-
gentligheter eller pd fel, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifrén dessa risker och inh&mtar revi-
sionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att ut-
gra en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte upp-
tdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, ef-
tersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsdtgarder som &r idmpliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller f6rhal-
landen som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsat-
sen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberédttelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i drsredovisningen om den vdsentliga osikerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, mo-
difiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser ba-
seras pd de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forndllanden goira att en férening inte Ingre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger
en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Fredriksdalsgatan 5 for &r 2017 samt av forslaget till disposit-
ioner betrdffande foreningens vinst efler forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller farlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som férening-
ens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken
av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvalt-
ningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa
att bokféringen, medelsfdrvaltningen och féreningens ekono-
miska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller fariust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en htig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummeiser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsréttslagen.

A member firm of Ernst & Young Clobal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder jag professionellt omdéme cch har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt ut-
talande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Goteborg den H/g 2018
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