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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostider for permanent boende och lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-12-18 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2016-02-26 och ekonomiska plan 2012-10-11 hos Bolagsverket. Foreningen &r en @kta bostadsrittsférening
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten Goteborg Krokslitt 40:1 forvidrvades 2012-11-01. Adressen ar Fredriksdalsgatan 5 A-F. Fastigheten
byggdes 1949 och bestar av tva sammanhingande huskroppar med 6 trappuppgangar. Fastigheten bestar av tre
vaningsplan med ldgenheter samt kéllare och vind, bada med forradsutrymmen. Fastigheten innehas med
tomtrétt.

Foreningen upplater 30 st lagenheter med bostadsritt och 6 st lagenheter med hyresritt. Alla lagenheter dr 2 rok.
Fastigheten innehaller dven 2 garageplatser som anvinds som forrad och 2 lokaler som &r uthyrda och anvénds
som ateljé samt restaurang. Utdver detta har foreningen 9 parkeringsplatser intill den sédra gaveln som hyrs av
restaurangen samt de boende.

I fastigheten finns tva tvittstugor for allas forfogande samt ldgenhetsférrad och cykelrum.
Byggnaden ir ansluten till fjarrvirme.

Inf6r ombildningen i november 2012 genomgick byggnaden en grundlig besiktning som lg till grund for den
underhéllsplan som finns for fastigheten.

Foreningens site dr Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret 2016 har foreningen utfort flera projekt i enlighet med den underhallsplan som finns. Det
storsta projektet som dgde rum var den stamrenovering som gjordes under hosten av AF Bygg. Under
stamrenoveringen byttes samtliga avloppsror ut och en totalrenovering av alla badrum gjordes. Forutom det
byttes dven all el ut i de allminna utrymmena och ny armatur sattes upp. Jordad el drogs dven fram till varje
lagenhet och nya elcentraler sattes upp. Mitarskapen forflyttades till kéllaren.

Under 2016 atgirdades @ven en fuktskada pa fasaden mellan huskropp A-C och D-F av Almedals bygg. Tva nya
torktumlare och en ny tvittmaskin av mérket Miele koptes dven in till foreningens gemensamma tvittstugor.

Nya stadgar registrerades under aret och en amorteringskultur infordes i samband med att ett nytt lan togs.

Den 15:e mars dgde en extrastimma rum. 16 deltagare var nirvarande och sedan tidigare hade 8 fullmakter
lamnats in. Samtliga rostade ja for en fortsatt upphandling och en kommande stamrenovering.

Under varen anordnades en stiddag dir boende hjélptes at med att varstdda fastigheten och tridgarden. Bland
annat rensades forrad ur, tvittstugorna grovstidades och soprummet samt asfalten rengjordes med en
hogtryckstvitt som kopts in till foreningen.

Medlemsinformation

Ordinarie stimma holls 2016-06-01. Extra stimma holls 2016-03-15 dér en rostning for fortsatt upphandling och
renovering gjordes.

Foreningens styrelse har under aret hallit 17 st protokollforda styrelseméten.
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Av foreningens medlemslégenheter har 6 st ligenheter dverlatits under éret. Under aret har styrelsen haft en
ansdkan om andrahandsuthyrning. For andrahandsuthyrningar krévs styrelsens godkidnnande. Overlatelse och
pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets ingang 35.

Antalet avgaende medlemmar under rikenskapsaret 11.

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 16.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets utgang 40.

For foreningens medlemmar och kommande medlemmar finns information om vad som hénder pa hemsidan
www.fredriksdalsgatanS.se. Dir aterfinns bland annat informationsbrev, aktuella hiandelser och byggnadens

stadgar samt arsredovisning.

Alla av foreningens egna p-platser dr for ndrvarande uthyrda, det gar emellertid att sta i ko till dessa om intresse
finns, vilket anmils till styrelsen. Nuvarande parkeringshyra dr 320 kr/manad.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift bostadsrittyta (kr/kvm)
El totalyta (kr/kvm)

VA totalyta (kr/kvm)

Virme totalyta (kr/kvm)

Lan totalyta (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2013 avser 14 manader.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Forsiljning ldgenhet

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2016 2015 2014  2012/2013

1 745 407 1 633 347 1 634799 2037 363

-10 427 662 -898 797 -729 281 381426

58 66 70 71

741 755 755 771

17 15 12 16

38 37 30 35

110 95 97 149

7 323 6 967 6 967 6 967
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Kapital Fritt eget
insatser avgifter  underhall tillskott kapital
30 328 387 6 755 9178 760 203 689 -996 385

1051353

37578 -37 578
-10 427 662
31379 740 6 755 9216338 203 689 -11461 625
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1 033 964

Arets resultat -10 427 662
-11 461 626

Forslag till disposition:

Avsittning till yttre underhallsfond 98 932

Iansprakstagande ur yttre

underhallsfond -9 200 000

Balanseras i ny rdkning -2 360 558
-11 461 626

Avsittning till foreningens yttre underhallsfond sker enligt stadgarna med ldgst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Betréffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01
Not 2016-12-31

2 1745 407
1745 407

3 -792 910
-9 865 474

-530 039

4 -123 750
-519 630

-11 831 803

-10 086 396

19
-341 285
-341 266

-10 427 662

-10 427 662

-10 427 662

Sida 5 av 12

2015-01-01
2015-12-31

1 633 347

1 633 347

=775 831
-307 235
-474 052
-127 610

-503 780

-2 188 508

-555 161

8239

-351 875

-343 636

-898 797

-898 797

-898 797
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2016-12-31 2015-12-31
48 816 323 49 320103
63 399 0

48 879 722 49 320 103
48 879 722 49 320 103
1726 0

903 949 1749713
905 675 1749713

1 049 709 7340 012
1049 709 7340012
1955 384 9089 725

50 835 106 58 409 828
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

8,9
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2016-12-31

31379 740
6 755

203 689
9216 338

40 806 522

-1 033 963
-10 427 662

-11 461 625

29 344 897

15 055 000

15 055 000

45 000
809 760
114 686

5206 595
259 168

6 435 209

50 835 106

2015-12-31

30 328 387
6 755

203 689
9178 760

39717 591

-97 589

-898 797

-996 386

38 721 205

13 000 000

13 000 000

0

76 313
113 600

6 257 948
240762

6 688 623

58 409 828
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NOTER

Not 1

Not 2

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Foreningen tillimpar forenklingsreglerna i
K2 innebirande att periodiseringar inte sker for for utgifter mindre @n 5.000 kr eller for utgifter som
forvintas variera mindre dn 20% mellan aren. Redovisningsprinciperna ir oforandrade jamfort med

foregaende ar.

Materiella anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Forbattringsatgérder

Inventarier, verktyg och installationer

Byggnaden, forbittringsatgirder och inventarier skrivs av linjért 6ver forvéintad nyttjandetid.

Nettoomsittning

Arsavgifter bostdder
Hyresintikter bostdader
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage/p-plats

Ovriga intikter
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2016

1114248
380 384
188 941

21 564
40270

1745 407

Antal ar

100
100

2015

1014 264
402 528
190 812

15 691
10 052
1 633 347
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NOTER

Not 3

Not 4

Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddning
Tradgardsinkop
Forbrukningsmaterial
Snordjning och sandning
OVK besiktning

El

VA

Sophdmtning
Gaturenhallning
Fjarrvirme
Fastighetsforsikring
Tomtrittsavgild

Hyror lokaler
Bredband, TV, Telefoni
Fastighetsskatt

Personal

Foreningen har liksom féregédende ar inte haft nagon anstilld.

Styrelsen:
Loner och ersittningar
Sociala kostnader

Summa
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2016

60 951
50615
309
1083
4100

0
35285
79 109
66 097
10401
227 356
34 482
131 436
10 920
23349

57 417

792910

2016

94 426
29324

123750

2015

59 866
48 431
4734
10 402
2 889
12 300
28 374
77 088
72 959
10 324
198 525
33 478
131 436
5282
22 473

57270

775 831

2015

98 573
29 037
127 610
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NOTER
Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Klientmedel

Ovriga fordringar
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2016-12-31

50376 990
0

50376 990
-1 056 887
-503 780

-1 560 667

48 816 323

15 106 000
17 871 000

32 977 000

2016-12-31

79 249

79 249

-15 850

-15 850

63 399

2016

903 897
52

903 949

2015-12-31

50 282 490
94 500

50376 990

-553 107
-503 780

-1 056 887

49 320 103

10 550 000

14 502 000

25 052 000

2015-12-31

IO O Oolo O

2015

1749 680
33

1749713



Bostadsrittsforeningen Fredriksdalsgatan 5
Org.nr. 769615-7242

NOTER

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare
Swedbank
Swedbank

Swedbank
Swedbank

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar beriknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga
till

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Visentliga hiindelser efter
rikenskapsarets slut

Riinta

0,52
3,35
3,06
0,78

Justeras Kapitalskuld

rorligt
2019-09-25
2017-09-25
2018-11-23

2016-12-31

24 400 000

Nista ars
amortering
3000 000
5000 000
5000 000
2100 000 45 000
15 100 000 45 000
15 055 000
14 875 000
2015-12-31
24 400 000

Efter rdkenskapsaret har sammanlagt 16 nya brandvarnare installerats i foreningens gemensamma
lokaler. Dessa drivs primért pa el och de pa vinden #r seriekopplade medan resterande #r sjélvstindiga.
Forutom det har dven en statusbesiktning gjorts pa foreningens balkonger.
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NOTER

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Nyckeltalen beriknad pa totalyta 2062 kvm varav 1503 kvm bostadsrittsyta.

Goteborg 2017-

Sophie Ewerstrand Pontus Jonsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ordforande

Bea Nissen Pettersson Martina Wessberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Min revisionsberittelse har limnats den 2017
Bjorn Hulthén

Auktoriserad revisor
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